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LEI N°. 183/2005

Dispée sobre o parcelamento, edificagdo
ou utilizagio  compulsdrios,  como
instrumento de cumprimento da fun¢do
social da propriedade urbana, no
Municipio de Sdo Felipe D’Oeste/RO ¢
dd outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Sao Felipe D’Oeste, Estado de Rondénia, Sr. VOLMIR MATT,
no uso das suas atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal aprovou e fica
Sancionada a seguinte LEI

Art. 1°. Como instrumento na execugio da politica urbana, de que tratam o art 182
da Constituicio Federal e na Lei N°. 10.257, de 10 de julho de 2001 sera aplicado o
previsto nesta Lei.

Art. 2¢ A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da propriedade urbana de Sdo Felipe D’Oeste, mediante as seguintes
diretrizes gerais:

[ — garantia do direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura urbana, ao transporte € aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as
presentes e futuras geracdes;

1l — gestio democratica por meio da participagdo da populagdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo €
acompanhamento de planos, programas € projetos de desenvolvimento urbano;

I1I - cooperagdo entre 0 gOverno Municipal, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizag@o. em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicao espacial da
populagdo e das atividades econdmicas do Municipio, de modo a evitar ¢ corrigir as
distorcdes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V — ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizagdo inadequada dos imoveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
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¢) o parcelamento do solo, a edificacdo ou o uso excessivos ou inadequados em
relagio a infra-estrutura urbana;

d) a instalagio de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

e) a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nao
utilizagdo;

£) a deterioragdo das areas urbanizadas;

@) a polui¢o e a degradagao ambiental;

V1 - integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio;

VII — adocio de padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansao
urbana compativeis com 0s limites da sustentabilidade ambiental, social e econdmica do
Municipio;

VII- justa distribuigio dos beneficios e onus decorrentes do processo de urbanizagao;

IX - adequagio dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os
investimentos geradores de bem-estar geral ¢ a fruigdo dos bens pelos diferentes segmentos
sociais;

X - recuperagio dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagio de imoveis urbanos;

XI — prote¢do, preservagao € recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do

patriménio cultural, historico, artistico, paisagistico € arqueologico;

XI1 - regularizagdo fundiaria e urbanizacio de areas ocupadas por populacio de baixa
renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e ocupagio do
solo e edificagdo, consideradas a situagdo socioecondmica da populacdo e as normas
ambientais;

XTIl — simplificago da legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a redugdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes
e unidades habitacionais;

X]V - isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promogdo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagio, atendido o interesse
social.
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Da Fungiio Social da Propriedade Urbana

Art. 3°. Os diretos decorrentes da propriedade € da posse deveriio ser respeitados por
todos os cidaddos, nos termos das legislagdes Estaduais e Federais em vigor, assim como,
os interesses coletivos, bem como a fungdo social da propriedade, que devera garantir, de
forma gradativa e legal, 0 ordenamento ¢ o pleno desenvolvimento da cidade, bem como 0
bem-estar de seus habitantes.

Do parcelamento, edificacio ou utilizaciio compulsérios
Art. 4% Nos termos da presente Lei, fica determinado 0 parcelamento, a edificacdo ou
a utilizacio compulsorios do solo urbano nao edificado, subutilizado ou nio utilizado no
Municipio de Sdo Felipe D’Oeste/RO.

§ 1°Considera-se subutilizado o imovel:

I — Cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido em legislagao especifica
Municipal, Estadual ou Federal aplicavel; '

§ 220 proprietario serd notificado pelo Poder Executivo municipal para 0
cumprimento da obrigagdo, devendo a notificacdo ser averbada no cartorio de registro de
imoveis e, em ndo havendo, no protoco\o de imoveis do Municipio

§ 3% A notificagdo far-se-a:
1 - por funcionario do orgio competente do Poder Publico municipal, a0 proprietario
do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral

ou administragao:

11 — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso L.

§ 42 Os prazos a que se refere o caput deste artigo serdo de:

I - um ano, a partir da notificagao, para que seja protocolado 0 projeto no orgao
municipal competente;

I - dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.
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§ 52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o caput podera prever a conclusao em etapas, assegurando-se que
o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 5° A transmissdo do imével, por ato infer vivos ou causd mortis, posterior a data
da notificacdo, transfere as obriga¢des de parcelamento, edifica¢ao ou utilizagdo previstas
no art. 3>desta Lei, sem interrup¢do de quaisquer prazos.

Do IPTU progressivo no tempo

Art. 62 Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos na forma do
caput do art. 3% desta Lei. ou nao sendo cumpridas as etapas previstas no § 52 do art. 4°
desta Lei, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoracio da aliquota pelo
prazo de cinco anos consecutivos.

§ 120 valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se
refere o caput do art. 3°desta Lei, da seguinte forma:

a) No primeiro ano a aliquota de 2.5% (dois e meio por cento)
b) No segundo ano a aliquota de 5% (cinco por cento)

¢) No terceiro ano a aliquota de 10% (dez por cento)

d) No quarto ano a aliquota de 12.5% (doze e meio por cento)
e) No quinto ano a aliquota de 15% (quinze por cento).

§ 2° Caso a obrigagio de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigagdo, garantida a prerrogativa prevista no art. 6°, desta Lei;

§ 3°E vedada a concessao de isengdes ou de anistia relativas a tributaglo progressiva
de que trata este artigo.

Da desapropriaciio com pagamento em titulos
Art. 72 Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que O proprietario

tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera
proceder a desapropriagdo do imovel. com pagamento em titulos da divida publi
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§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagio pelo Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizag#o e os juros legais de seis por cento ao ano.

§ 2% O valor real da indenizagdo:

I - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apos a
notificagdo de que trata o § 2° do art. 4° desta Lei;

11 - nfio computara expectativas de ganhos, lucros cessantes € juros compensatorios

§ 3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de
tributos.

§ 4% O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico.

§ 5% O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido

procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5% as mesmas
obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizag@o previstas no art. 5* desta Lei.

Art. 8°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, produzindo seus efeitos a partir
de 1° de fevereiro de 2005.

Art. 9°. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Sao Felipe D 'Oeste,
aos vinte e trés dias do més de maio do ano
de dois mil e cinco.

VOICMIR MATT
Prefeito Municipal
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